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Redes de poder e produgao do espacgo: Estado, capital financeiro
e proprietarios fundiarios em Campos dos Goytacazes-RJ

Adonis Azeredo Siqueira, Leandro Bruno Santos

O trabalho busca analisar as redes de relagdes de poder entre os agentes produtores do
espacgo urbano, principalmente entre o capital financeiro, por meio da Incorporadora MRV
Engenharia, o Estado - agente regulador que cria as bases que norteiam a expansao do
mercado imobiliario por meio do crédito aos adquirentes, programas habitacionais e arcabougo
juridico - e os proprietarios dos estoques de terra, que detém os terrenos necessarios para
produgao das moradias. Com um olhar mais atento € possivel perceber que ha um paradoxo
entre a expansao do mercado imobiliario na figura da MRV e os proprietarios de terras, uma vez
que o primeiro deseja ampliar seus lucros com a construcdo e vendas de unidades
habitacionais, principalmente, em terrenos mais baratos, enquanto o segundo que deseja retirar
lucro dos estoques de terra. Assim, a pergunta central na pesquisa é: o capital financeiro
superacumulado € despdtico e se sobrepde a todos os outros agentes produtores do espago ou
esse capital tem que ceder as singularidades de cada espago? Analisaremos a localizagado dos
vetores de expansdo dos condominios construidos pela MRV e os estoques de terra, além das
relagcbes em escala nacional e global entre o estado e mercado financeiro e o papel da cidade
como lécus de reproducao capitalista. A priori, analisamos a localizagao dos terrenos utilizados
para construcido das unidades habitacionais e qual a relagdo entre os donos dos terrenos e a
empresa MRV. Por isso, compreender ordenacdo do espaco urbano a partir desses
empreendimentos apoia na discussao sobre a relagdo de poder entre capital financeiro global e
os atores nacionais e locais. A metodologia do estudo compreende pesquisa bibliografica
levantamento de dados secundarios no site da caixa, Ministério da Cidade, PAC etc., pesquisa
documental das legislagbes que regem os programas habitacionais, pesquisa de campo para
observar a logica da espacializagdo, localizagdo e o entorno desses empreendimentos.
Também s&o utilizados recursos fotograficos préprios, Google Maps, Google Earth Pro e
mapas. Como resultado parcial, identificamos que os vetores de expansdo dos condominios da
MRV tém ocorrido nas franjas da cidade, onde os terrenos sdo mais baratos, o que pode
representar a influéncia dos agentes fundiarios locais na expansao desses empreendimentos e
da propria cidade.
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