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Processos Espaciais: Discutindo a descentralizagao

Vinicius Soares Rangel Gomes Feres'

Resumo

O trabalho baseia-se na pesquisa dos processos e formas espaciais que permitiram a
formacgéo de subcentros comerciais em bairros préoximos ao centro histoérico. A consolidagao
dos novos centros comerciais em areas estruturalmente consolidadas é fruto da atuagéo dos
diferentes agentes sociais que influenciam nas localizagdes e relocalizagdes do comércio,
pessoas e servicos numa iniciativa de ampliar os fluxos de capitais no interior da cidade.

Palavras-chave: Descentralizagéo, processos espaciais e comércio

Introducao

A pesquisa aqui apresentada fundamenta-se nas teorias e praticas propostas por diversos autores
ligados ao estudo do espago urbano, principalmente no que tange a intensificagdo de fatores sociais e
locacionais capazes de moldar o espacgo urbano a partir de suas principais categorias : processo, forma,
funcao e estrutura.

A geografia, objetivada através de cinco conceitos-chave: paisagem, regido, espaco, lugar e territorio
(CORREA, 1995a), traz para aqueles envolvidos na pesquisa urbana uma visao de totalidade dos fendmenos
que envolvem a relagao sociedade/ espago.

Para examinar o espaco urbano num contexto geografico é importante o pesquisador delimitar de
forma clara qual o método a ser usado. Neste caso, a énfase é dada ao espaco, tratado ndo apenas como
o trabalho humano materializado ao longo do tempo, mas principalmente como o I6cus da reproducao das
relacdes sociais de producao.

Em realidade, o espaco tratado como uma materialidade social sera capaz de condicionar a sociedade
a um papel, que compartilhe do processo de existéncia e reprodugao sécio-espacial. (SANTOS, 2008).
Assim, as constantes mudancas na organizacdo socio-espacial pelas acdes humanas (sociais), serdao os
fundamentos necessarios na sociedade capitalista para a ampliagdo dos movimentos e fluxos produtivos e de
capitais no espacgo urbano.

O espaco assim passa a ser um reflexo social organizado para atender a légica do mercado (CORREA,
1995). Adotando a concepgéao proposta pela geografia critica, o espaco e suas manifestagées aqui tratadas
serao compreendidos segundo o conceito de espago proposto por Milton Santos (1985), ou seja, através de
suas principais categorias de analise.

Por meio da andlise das categorias do espagco como proposto por Santos (1985), sera possivel
compreender a metamorfose espacial sofrida pelo espago urbano de Campos dos Goytacazes, em especial, 0
que se refere ao processo de descentralizagdo comercial que se configura pela da propagagao de subcentros
comerciais, capazes de ampliar a acumulagéo de capital no espaco urbano.

Para chegar a esséncia dos fendbmenos que levaram a cidade de Campos a sofrer o processo de
descentralizagdo comercial, sera necessaria a realizacdo de uma periodizacdo das formas e processos
espaciais, ou seja, contar a histéria do espaco urbano de Campos dos Goytacazes num transcurso que
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considera o espago um mosaico de diferentes eras, sintetizadas pela evolugdo das sociedades e dos meios
técnicos (SANTOS, 2008).

Sabemos que 0 espago é o resultado da histéria dos processos produtivos impostos pela sociedade
em cada periodo histdrico, assim, podemos perguntar-nos o que € novo no espago € como se combina com
0 que ja existia. (SANTOS, 2008).

O que nos interessa aqui é desvendar em cada época, o peso diverso das novidades e das herancas
que refletirdo diretamente na organizagéo espacial urbana atual da cidade de Campos dos Goytacazes no
que diz respeito, ao processo de descentralizacao comercial.

Objetivos

A discussao sobre a descentralizagéao torna-se importante por levar em conta um fenébmeno recente
das cidades brasileiras de grande e médio porte que interfere diretamente na vida de todos aqueles que
utilizam o espaco urbano. Assim, o objetivo é chegar a esséncia dos processos de descentralizagao que
anima o nucleo urbano e que esta envolvida na dindmica do espacgo. Pretende-se identificar se o recente
processo de descentralizacdo comercial estd realmente desenvolvendo-se na area urbana de Campos dos
Goytacazes, em especial, do centro histérico detentor até entdo das atividades comerciais, financeiras e de
servico, para a Avenida Pelinca, que vem se desenvolvendo a partir de simbolos implantados pelo Estado
e iniciando uma nova centralidade além da area central. De maneira especifica € investigado quais fatores
possibilitaram a implantacédo deste novo subcentro na Avenida Pelinca.

Metodologia

As metodologias empregadas para alcangar os objetivos consistem em: 1) levantamento bibliografico
sobre a descentralizagdo numa abordagem geogréfica; 2) entrevistas semiestruturadas, possibilitando maior
abertura aos entrevistados para disponibilizarem informagdes e opinides qualitativas a fim de atender o foco
da pesquisa. Nas entrevistas, buscaram-se informagdes com moradores do bairro, por estarem convivendo
diariamente com o processo de descentralizacdo, 3) andlise junto ao d6rgao responsavel pelo comércio
de Campos (CDL) sobre as implicacdes que a descentralizacdo traz para a acumulacdo de capital no
municipio.

Descentralizagao: a busca pela definicao

A cidade é o I6cus da reproducgao do capital, e como tal possui uma légica complexa e excludente. Nela
materializam-se as rela¢des sociais, sentimentos e conflitos cuja visibilidade se da pelos objetos geograficos
que compdem a paisagem urbana (ARANHA, 2007). A analise da dindmica interna de uma cidade nos permite
apreender a espacializagao das classes sociais, da area comercial, industrial e dos equipamentos que definem
0S espagos, nos quais a localizagdo é uma variavel importante.

Contudo, a complexidade intraurbana caracteristica das cidades é reveladora da ocorréncia de uma
série de processos espaciais (centraliza¢do, segregacéo, descentralizacao, verticalizacdo) capazes de criar
diversas formas de atividades no espaco. Para tal, aparece como um elemento mediatizador um conjunto de
forcas atuantes que permitem localizacdes e relocalizacdes das atividades e populacdao. (CORREA, 1996).
Tomamos como exemplo a consolidacao da area central.

A area central surge a partir do momento em que uma aglomeracgao de familias inicia um processo de
relacbes sociais entre si, passando a consumir e produzir atividades e interesses em comum. Estas rela¢des
resultam na obrigacdo de consolidagéo de instituicdbes comuns, iniciando os deslocamentos espaciais
socialmente regulados, responsaveis pelo inicio da disputa por localizagdes privilegiadas em funcdo do
dominio ou controle do tempo e energia gastos nos deslocamentos espaciais. (VILLACA, 2001).
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A grande maioria das cidades possui claramente o seu centro, correspondendo, o mais das
vezes, ao centro histdrico (Local onde a urbe foi fundada e que abriga prédios de um certo
valor historico arquitetonico). O centro das cidades muitas das vezes tende a se expandir e
atingir dimensdes de uma moderna area de negdcios o CBD ( Central Business district) O
CBD sozinho, porém nao dava conta de atender todas as demandas da cidade por bens de
consumo nao rotineiros (SOUZA, 2003.p.64)

O centro histdrico por muito tempo consolidou-se como a area mais importante da cidade por abrigar
as principais instituicdes politicas, sociais e econdmicas. Mas, ao se deparar com o crescimento demografico,
o crescimento horizontal da sua malha e o consequente aumento das distancias, fizeram aparecer importantes
subcentros de comércios e servigos (SOUZA, 2003), evitando o deslocamento para o CBD (Central Bussiness
District).

Alem do crescimento da cidade, podemos elencar como fatores responsaveis pela descentralizacao
comercial o desenvolvimento dos meios de transporte mais flexiveis (6nibus, caminhdo, automovel) ndo mais
presos a trilhos, uma menor rigidez das leis regulamentadoras da ocupagao e uso do solo e o aparecimento
de fatores de atracdo em areas néo centrais como: a) terras ndo ocupadas de baixo preco; b) infraestrutura
implantada; c) facilidades de transporte; d) qualidades atrativas do sitio como drenagem e topografia; e)
possibilidade de controle do uso da terra; f) amenidades.

Na figura a seguir, poderemos ter um entendimento melhor do processo de descentralizagao.

| Area de acessibilidade |
v

| Surgimento do centro |

v

Atragdo de pessoas, atividades comerciais e servigos.

v

| Valorizagdo da area central |

v

| Saturacdo e perda de amenidades |

| Area com estrutura privilegiada |

/ | Area com investimentos locais |

descentralizacdo |

!

Surgimento do novo centro |

Figura 1 — Processo de descentralizagcdo
Fonte: Kneib, 2006. Adaptado para a realidade de Campos dos Goytacazes

Pela leitura da Figura 1, compreende-se que a consolidacdo dos subcentros em bairros proximos a
area central deve-se a implantacao de amenidades/ acessibilidade em areas nao centrais, fruto da atuacéo
do Estado respaldado por leis e pressionados pelos promotores imobiliarios.

Estas areas recém-consolidadas pela implantacdo de simbolos modernizadores tornam-se polo
de atracdo das classes e do comércio que as atende. O comércio na tentativa de atender aos anseios da
populagao acaba representando um papel similar ao centro (CBD).
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Os subcentros comerciais sao caracterizados como uma réplica em tamanho menor do
centro principal, com o qual concorre em parte sem, entretanto, a ele se igualar. Atende
aos mesmos requisitos de otimizacdo de acesso apresentados anteriormente para o centro
principal. A diferenca é que o subcentro apresenta tais requisitos apenas para uma parte da
cidade, e o centro principal cumpre-os para toda a cidade. (VIILLACA, 2001.p.293).

O processo de descentralizagdo comercial trouxe para o nucleo central uma tendéncia de redefinigédo
funcional e social, visualizada na concatenagcéo de uma populacdo moradora de baixo poder aquisitivo e o
comeércio popular (circuito inferior).

Em outras circunstancias os subcentros comerciais ndo so florescem, mas também vao se sobrepondo
ao préprio CBD. A decadéncia e a significativa perda de prestigio do centro histérico é caracteristico do
deslocamento dos servicos mais chiques e refinados que la se concentravam, para areas que garantam uma
proximidade com os consumidores de alto poder aquisitivo.

A dispersao das atividades comerciais do centro histérico se da de acordo com a mobilidade
das diferentes classes sociais no interior da cidade. O poder aquisitivo e 0 modo de consumo
das classes sociais de alto status influenciam ou determinam o deslocamento de atividades
comerciais e de servigos para a area na qual residem. Contraditoriamente, outros setores da
cidade, como o centro principal ou 0s centros secundarios de bairro tém como consumidores
e usuarios pessoas de menor poder aquisitivo. (CASTELLS, 2000, p.234).

Este fenébmeno de descentralizagéao das atividades que ja havia sendo notado nas cidades brasileiras
se intensifica quando comecam a estabelecer um outro simbolo da descentralizacéo das atividades terciérias,
0 shopping center.

Shopping Center

O shopping center, na atualidade tem granjeado uma posicdo de destaque nas formas atuais de
organizacado comercial, isso em fungéo da presenca de um ambiente que proporciona protecdo climatica,
relativa seguranca, estética agradavel e conforto aos seus frequentadores. A ideia central € a de que o
shopping center contribui para a melhoria da qualidade de vida das populagbes urbanas e para aumentar a
produtividade do comércio. (LIPOVETSKY, 1983).

Completando a ideia de Lipovetsky (1983), Santos; Silveira (2008) afirmam que:

[...] os shopping centers despontam como uma insténcia relevante da cadeia de distribuicao
de produtos e servicos, incluindo diversos tipos de lazer, eles s6, outrossim, produtos de
grandes investimentos imobiliarios que vem modificar a estrutura e o dinamismo das
metrépoles. (SANTOS; SILVEIRA, 2008, p.152).

De forma mais geral, entende-se que o objetivo principal dos shoppings centers é a venda de
mercadorias, mas de forma subliminar traz em sua estruturagéo como atrativo para o consumo e como garantia
de permanéncia prolongada dos consumidores dentro do shopping, a organizacao de areas e atividades de
lazer e entretenimento, na tentativa de aliar o comércio a atividades tidas como culturais, criando, assim, um
novo espaco social em que a “cultura” estaria a servigo da fungéo prioritariamente comercial.

[...] a sociedade da seducgao é uma sociedade de servigos, que, ao ampliar a sensagéo de
liberdade do consumidor, torna possivel uma progressiva reducao de relagdes autoritarias e

5 em® . sovsane reosaa.
Q INSTITUTO FEDERAL DE . = P a
Essentia EDUCACAO, CIENCIA E TECNOLOGIA Secretaria de Educacao Ministério O

€oIToRA Profissional e Tecnolégica da Educagao PAIS RICO € PAIS SEM POBREZA




I ENCONTRO DE GEOGRAFIA s

A GEOGRAFIA E SUAS VERTENTES: REFLEXOES

Anai " ;
AlS VI SEMANA DE CIENCIAS HUMANAS e

16 a 19 de Novembro | Instituto Federal Fluminense | Campos dos Goytacazes - R]

dalugar adiversidade: de opinides, escolhas, caminhos, dire¢des, ofertas. A inflexibilidade, a
rigidez e a solidez da estrutura disciplinar moderna acabam diluindo-se e pulverizando-se em
relacdes mais “transparentes”, abertas, maleaveis, suaves, num atraente e instigante jogo de
seducéo. Utilizando-se da sedu¢do como uma estratégia mediadora do consumo, o shopping
center transforma-se num ambiente cultural carregado de determinadas formas subjetivas
de viver, de compartilhar experiéncias, de ensinar, de aprender e, enfim, de culturalmente
pedagogizar os grupos frequentadores deste local. Trata-se de um espago contemporaneo
de producéo social que expressa, através de diversos mecanismos de sua organizagao e
de seu funcionamento, determinados valores, regras, normas e codigos pelos quais seus
freqlientadores interiorizam certos modos de agir, fazendo com que passem a aceitar
naturalmente determinadas formas de ser, de vestir, de estar, de gastar, de se comportar,
etc. (CALCLINE, 1996 p.58).

As novas tecnologias e o marketing vém sendo utilizados como poderosos dispositivos estimuladores
e reguladores do consumo, permitindo que os shoppings centers, e os estabelecimentos comerciais também
passem a agenciar determinados processos globalizadores que tém transformado as formas racionais de
ordenacéo da vida social (BAUDRILLARD, 1995). Entao, a remodelacéo das formas espaciais da cidade
capitalista € um processo de reeducagdo que nos ensina a sermos sujeitos-clientes enquadrados num
determinado cédigo de comportamento considerado como “o normal” e como “o mais adequado”.

Agentes modeladores do espaco

O espaco urbano, é produto da atuacao por vezes contraditéria, de agentes sociais produtores do
espaco que orientam o uso, a producao, a reproducao e a apropriacdo do solo na cidade de acordo com seus
proprios interesses (ARANHA,2007). Partindo desta proposi¢édo € importante identificar os principais agentes
produtores e 0os multiplos interesses envolvidos na forma de como é organizado o espaco urbano.

Conclui-se que o fazer e refazer da cidade em suas formas e funcionalidades, em especial, a
descentralizagao, é fruto das acdes de agentes sociais que produzem e consomem espaco através do tempo.
Segundo CORREA (1995, p.12) os agentes sociais envolvidos so: a) proprietarios fundiarios, b) proprietarios
dos meios de producgao, c) promotores imobiliarios, d) estado, e) grupos excluidos, quando articulados

A complexidade da atuacao destes agentes sociais inclui praticas que levam a um constante
processo de reorganizagao espacial que se faz via incorpora¢do de novas areas ao espaco
urbano, densificagdo do uso do solo, deterioracdo de certas areas, renovagao urbana,
relocacdo diferenciada de infra-estrutura. (CORREA, 1995.p.11).

Todos estes agentes atuam no espaco urbano, buscando beneficiar-se dos diversos usos da terra. O
que os une nesta empreitada € a apropriagéo do espaco, a servico de propdsitos dominantes da sociedade
interessados no valor de troca da terra e ndo no seu valor de uso.

O Estado ¢ a instituicao que legitima a relagéo de poder dos agentes sociais perante a apropriacdo
do espaco. Mas como ele faz isto? A atuacdo do Estado como promotor imobiliario se da pela definicao da
lei do uso do solo e zoneamento ou pela criacdo de investimento em infraestrutura como estrada, esgoto,
iluminacao, etc.

O Estado encarrega-se de prover os equipamentos de consumo coletivo para todo o espago
urbano. No entanto, como o estado também é o elemento de legitimacao da classe dominante,
sua atuaga@o enquanto provedor tende, por um lado, a reforgar as areas residenciais nobres,
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e por outro lado, a viabilizar o sucesso de novas implanta¢des produtivas do grande capital
(...) Isto significa que a atuagao nao se realiza de modo uniforme no espago urbano, atuagao
que se traduziria nos investimentos em agua e esgoto (...) Na abertura de vias de grande
densidade de trafego (...) na construgéo de conjuntos habitacionais, mas também na expulséo
de moradores e permissividade na proliferagdo de loteamentos populares sem infra-estrutura.
(CORREA, 1995, p.83).

O Estado passa a exercer papel fundamental por sua cumplicidade na criacdo de instrumentos
reguladores, que proporcionam condi¢des favoraveis a atuagao de distintos agentes produtores do espago
urbano, seguindo a Idgica da incorporacao e especulacao imobiliaria.

A cidade vai desenvolvendo-se segundo a atuagdo dos agentes sociais. As terras periféricas que
comecam a apresentar amenidades acabam sendo destinadas as classes de consideravel status, por outro
lado, as areas mais distantes, sem nenhuma infraestrutura tornam-se o destino das classes menos favorecidas,
caracterizada pela autoconstrucéo.

No entanto a superagao da exclusao sécio-espacial deve ser norteada ndo com politicas que favorecam
apenas a elite, mas sim projetos calcados no principio da igualdade que permitam pensar a variedade e a
diferenca intrinseca aos processos sociais atuantes no interior de um padrao simbolico comum.

S6 assim se buscara uma dindmica capaz de criar uma sociedade que caminhe para igualdade.

A nova centralidade: Avenida Pelinca, um breve historico

A representacdo de uma realidade sera sempre posicionada pela materialidade social de um lugar,
cuja situagdes sao problematizadas e enfrentadas por individuos e ou grupos sociais. Para analise do espacgo
geografico nao basta apenas conhecer suas dimensdes, mas sim conhecer o processo histérico que Ihe deu
origem, os vestigios concretos que deixou, ou seja, as formas que subexistem na paisagem. (ABREU,1997)

A compreenséo das leis, da economia, da politica existentes no espaco urbano campista, sera capaz
de fornecer subsidios para uma contextualizacdo dos processos, formas e fun¢des que emergem no espacgo
urbano.

Pensar o passado nao significa necessariamente fazer uma geografia antiquada. Significa
buscar em tempos ja idos as chaves que possamos pensar com seguranga o espacgo futuro
que queremos (ABREU, 1997.p.240).

A andlise urbana da cidade de Campos dos Goytacazes em seu processo de estruturacdo espacial
se dara a partir das categorias de estrutura, processo, forma, funcao (SANTOS, 1985) relacionadas entre si,
construindo uma base tedrico-metodoldgica que permitira o desvendar das rugosidades da planicie Goitaca.

A Avenida Pelinca foi inaugurada em inicio do século XIX, nascendo de uma trilha de boiadas e
carros de boi. Inicialmente foi concebida como moradia de comerciantes, médicos, fazendeiros e religiosos. A
preferéncia da populagdo em ocupar esta area, dava-se principalmente pela proximidade ao centro histérico,
a estacao ferroviaria e a passagem da linha de bondes que ligava este bairro até a Rua 13 de maio e Alberto
torres, a existéncia da chacara do vigario Pelinca, (edificada hoje onde é o centro de compras da Pelinca) por
ser um ponto de passeios domingueiros.

No inicio do século XX, o desaparecimento da Chacara do Vigario Pelinca, da linha de bonde em
1958 decorrentes da criagdo de uma linha Unica que ligava a Praca Sao Salvador a Estagéo da Leopoldina
e a incorporacao do énibus, foram cruciais para o desaparecimento de toda aquela animagéo e glamour do
bairro. (ALMIRANTE,2007).

A partir de entdo, a Avenida Pelinca passou a sofrer um processo de “decadéncia” resumido na
diminuicao de infraestrutura, consequéncia da saida da populacéo para outros bairros. O esquecimento dado
ao bairro prolongou-se até aproximadamente o final da década de 1970.
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De 1970 em diante a Avenida passou por um vultoso processo de renovacao das suas edificacdes.
E com o crescimento da cidade e o adensamento de novos bairros nas proximidades, (Santo Amaro, Parque
Tamandaré, Sao Caetano), a Avenida Pelinca passa a ser um grande eixo de trafego que interliga os diversos
bairros. Soma-se a isto ainda o grande adensamento causado pela verticaliza¢do (1979) com uso residencial,
subentendido pela criagdo do condominio Bardo da Lagoa Dourada “Pelincéao” financiado pelo BNH, possuindo
44 apartamentos com dois quartos em 8 blocos (SARMENTO, 2007).

Com a intensificagdo da ocupacao vertical na Pelinca, a melhoria na infraestrutura, acessibilidade

proporcionada para os bairros, principalmente Santo Amaro, Parque Tamandaré, Parque Leopoldina, Sao
Caetano, rapidamente outros edificios, escritérios, moradias, comércios foram implantados no bairro.
A ocupacao da area por atividades terciarias foi justificada pela ineficiéncia do centro da cidade, pois, se
achava congestionado, fruto da estrutura arcaica da cidade com vielas estreitas, insuficiéncia de areas para
o estacionamento de veiculos, o alto valor venal do IPTU dos lotes, dos aluguéis que tornaram-se caros em
fungéo da demanda. (COSTA; ALVES, 2005).

Na década de 80, com a migracao das atividades e consequente adensamento populacional, ja eram
visiveis algumas melhorias estruturais no Bairro Parque Avenida Pelinca, possivel pela existéncia de um
municipio que dotou a cidade de um plano diretor propulsor de melhorias paisagisticas e urbanisticas (COSTA;
ALVES, 2005). Em 1990 ocorre a consolidagdo da Pelinca como bairro nobre favoravel ao crescimento do
capital financeiro, destacando sua forca como polo de concentracao do setor terciario, paralelamente a isto
a vinda de instituicdes bancarias, comércio, shopping centers, antes localizadas na area central. Sarmento
(2007), pressupbe que a singularidade do processo de enobrecimento reside na capacidade potencial de
investimento de uma municipalidade que goza de um afluxo crescente de receitas oriundas das rendas
petroliferas (royalties e participacbes especiais).

Com a continuidade deste processo de enobrecimento da Pelinca, a Avenida passa a deter um forte
prestigio e valor imobiliario. As residéncias comegcam a ser substituidas por edificios luxuosos de escritdrios
e moradia (verticalizacao) e estabelecimentos comerciais mais sofisticados para abastecer a elite recém-
instalada.

Consideracoes sobre o processo de descentralizacao em Campos

Nos itens anteriores foram apresentados os acontecimentos que contribuiram para a o surgimento da

nova Centralizagdo em areas com maior acessibilidade, infra-estrutura paisagistica e amenidades, como no
caso da Avenida Pelinca que compreende uma especializacéo, concentragao e elitizagao.
O desenvolvimento das técnicas nos intersticios do municipio de Campos dos Goytacazes em meados do
século XIX, com a implantacédo dos barcos a vapor (1853), a abertura do canal Campos — Macaé, a ferrovia e
as linhas de bonde foram pontuais para atender a uma maior fluidez de pessoas, mercadorias, informacoes
no espaco geografico.

Os objetos técnicos, a mecanizagdo do espago cria nos lugares um misto conflitivo, em relagdo ao
poder que os objetos técnicos impdem ao espago. (SANTOS, 1996)

As proteses instaladas no Municipio de Campos dos Goytacazes tiveram como local privilegiado de
implantacéo a area central por ser concentradora desde o periodo colonial das principais atividades, melhor
acessibilidade, infraestrutura e localizagao. Isso acabou por infringir ao centro a sua consolidagdo como area
nobre da cidade.

Posteriormente, com a expansao da cidade, a formagdo de novos bairros, e a atuacado do Estado
promovendo melhores condi¢des estruturais nestes bairros através de obras de saneamento, infraestrutura
paisagistica, acessibilidade e modernidade, os bairros recém-estruturados foram aos poucos ganhando um
novo status traduzido em novas construgdes residenciais, comerciais, etc.

Concomitantemente, desenvolvia-se asaturacaodaareacentral,consequénciadasuarefuncionalidade,
causada principalmente pelos agentes sociais. Ocorrendo assim, um redirecionamento para as areas mais
nobres, possibilitado em grande parte pela acessibilidade proporcionada pelos novos sistemas viarios.

A busca por éreas mais acessiveis, espaco para construgdes verticalizadas e modernidade em conjunto com
investimentos publicos na Pelinca acabam por transforma-la no Novo Centro, contribuindo para o processo
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de descentralizacao e decadéncia da area central.

Como caracteristica, a nova area escolhida para abrigar o novo centro comercial passa a receber um
grande fluxo de pessoas (moradores e usuarios), automoveis, ampliacdo das construcdes verticais.

O Bairro parque Avenida Pelinca, compreendido pelas Avenida 28 de mar¢o, Rua Formosa, Avenida
José Alves de Azevedo e a Rua Bardo da Lagoa Dourada, pelo seu notavel crescimento, aos poucos vem
assumindo caracteristicas de saturacao tanto na sua acessibilidade, quanto na disponibilidade de areas, no
alto valor das construgdes, dos aluguéis, precariedade em infraestrutura com os constantes alagamentos e
falta de seguranca.

Os problemas que ja se tornaram cotidianos, trazem para os moradores e usuarios dos servigos
oferecidos na Pelinca uma inconveniéncia que com o passar do tempo podem resultar no esgotamento das
condicbes de moradia e de convivéncia no bairro. A continuidade do processo de adensamento sem uma
regulacdo do poder publico pode acarretar a deterioracao da regido, resultando na perda significativa de
qualidade de vida e desvalorizagao dos imdveis. Num futuro que pode estar bem préximo, se as condigoes
de adensamento permanecerem as mesmas gerara a necessidade pela busca de novos locais de convivio,
moradia e comércio.

Como observador e espectador dos processos e formas espaciais que acompanham o apogeu e
declinio de determinadas areas como o ocorrido no centro histérico de Campos dos Goytacazes, talvez possa
estar me precipitando mas vou arriscar e afirmar o acontecimento de um novo processo de descentralizagao
comercial da Avenida Pelinca Para a Avenida 28 de Margo, responsavel no momento por abrigar um crescimento
das construgdes verticais, instalacdo de estabelecimentos comerciais, shopping center, universidades e a
prefeitura.

A partir desse referencial histérico sobre o processo de descentralizacao em Campos dos Goytacazes,
no quadro abaixo é apresentado um resumo dos acontecimentos ilustrados ao longo do trabalho.

Portos, entrada da
cidade, fluxo
I- e | Area de acessibilidade privilegiada | ------------ —»{ pessoas, mercodorias
I | Surgimento do centro | _____________ - Centro de Campos
I * dos Goytacazes
I Caracteristicas de centralidade | __________ >
| Atragdo de pessoas, viagens, construgdes, atividades, infra-estrutura. |_ —> Implantagdo do
comercio
I 1 * 1 L
1 | sofisticado,
I —— ——>| Valorizagdo da area +-—---- amenidades.
| Saturagdo |_ __________ N Alto valor da terra,
I perda de servigos,
I * baixa expansdo
| Perda de acessibilidade/ amenidade | ———————— —| horizontal
| Decadéncia | | Descentralizagdo |_ - —p Construgdes,
I verticalizagdo,
| | investimentos na
I — — P Avenida Pelinca
Areas com Area com
I investimentos acessibilidad
locais e einfra-
I estrutura
I Privilegiada
I A 4
— e o s o o o o Iscensdo do “novo centro” | —————— —p| Avenida Pelinca

Figura 2 - Esquema do processo de descentralizagéo ocorrido na cidade de Campos dos Goytacazes
Fonte: Kneib,2006. Adaptado para simplificar os fenébmenos que possibilitaram a descentralizagdo comercial
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Consideracoes Finais

E sabido que, a partir dos interesses capitalistas, as cidades criam e recriam suas formas e
funcionalidades dependendo de processos emergentes socioecondmicos, como areas de densa centraliza¢do
convivendo com umadescentralizagdo em novos subcentros de amenidades positivas, bem como marginalidade
em espacos onde o nivel socioecondmico do grupo é baixo.

O presente trabalho apresentou a analise da relevancia da acessibilidade, amenidades, infraestrutura
implantada, facilidade de transporte, qualidades atrativas do sitio, como topografia e drenagem e possibilidade
de controle do uso das terras como sendo fundamentais para o processo de formagéo e ascensao de novas
areas centrais.

Por outro lado, a saturacdo da area através da perda de amenidades, infraestrutura, acessibilidade,
dificuldade de transporte e falta de seguranca séo fundamentais para a decadéncia das areas centrais, e a
busca por novas centralidades.

A relevancia deste trabalho concentra-se principalmente na necessidade de entendimento das
mudancgas do espaco neste processo de descentralizacdo, uma vez que este entendimento pode contribuir
com o planejamento e adocao de agdes visando evitar a perda de seus atributos e por consequéncia a fuga
de investimentos para novas areas com caracteristicas de centralidade, o que poderia contribuir para impedir
um analogo processo de decadéncia.

Uma tentativa de impedir que o espaco urbano de Campos dos Goytacazes nao sofra com novos
processos de centralidade, descentralidade e decadéncia das areas centrais, € necessaria a implantagao de
politicas publicas que visem a moderniza¢do, ao progresso, ndo apenas no campo do embelezamento, da
artificialidade como apresentado na Pelinca.

De acordo com o processo descrito sobre a Avenida pelinca, destacando a sua qualidade de atracéo
de investimentos comerciais, imobiliarios e de servicos é que se pode constatar que se a referida expansao
comercial ndo ocorrer de forma controlada, pode apresentar-se como um fator de grande importancia para o
processo de decadéncia dessa area com caracteristicas centrais. Contudo, o processo de descentralizagao
se guiard rumo a novas areas consolidando uma nova centralidade como vem sendo apresentado na Avenida
28 de Marco.
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