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RESUMO

Este trabalho, como parte de uma pesquisa mais ampla que analisa

c a producdo do espaco urbano no Norte Fluminense, discute a pro-
Iv}‘l?::‘t?il:::cs’e ducdo do espaco urbano em Campos dos Goytacazes, considerando
de Iniciag&o a dinamica econdmica regional a partir do petroleo. Compreenden-

: T do o espago urbano como um produto social, este trabalho analisa
S'Ii'eelt‘:t:ifollcg ica as estratégias dos diversos agentes (incorporadores, proprietarios
g fundiarios, Estado, e os grupos sociais excluidos) na producdo do

espaco urbano num recorte espacial contiguo a area mais valorizada
17° Encontro de IC da UENF  da cidade de Campos dos Goytacazes, area esta em que se localiza
9¢ Circuito de IC da IFF o Boulevard Shopping. A metodologia de pesquisa baseou-se no le-
5¢Jomnadade ICdaUFF  yantamento de dados a respeito da valorizacdo fundidria dos bairros
do entorno, através de anuncios de jornal, nos anos de 2007, 2009 e
2011 com vistas a afericao da evolugdo do preco do solo nos bairros
considerados no periodo anterior e apds a instalagdo do Shopping,
ocorrida em maio de 2011. Buscou-se, também, através de entre-
vistas com investidores, tracar um panorama dos investimentos da
localidade. A pesquisa, que se encontra concluida, aponta que em
alguns bairros do entorno do referido Shopping ocorreu, apenas nos
dois Ultimos anos, uma valorizacdo fundiaria de 90%, num acumu-
lado de mais de 200% nos Ultimos quatro anos. A localidade, com
esta nova configuracdo, ja& apresenta uma nova estratégia de ocu-
pacdo por parte dos promotores imobilidrios: a ampliacdo na oferta
dos condominios fechados de luxo, e a verticalizagdo. Apenas nos
dois ultimos anos, dois condominios horizontais ja foram lancados,
e outros dois verticais estdo em fase de construgdo. Desta forma, a
localidade apresenta um novo padrdo de uso e ocupacgao do solo,
com tendéncia de que pode se tornar o lécus de investimento de
servigos especializados no atendimento ao turismo de negécios da
cidade. Grande parte das terras ociosas encontra-se como reserva
de valor por parte de proprietarios fundiarios. Estas transformacoes
espaciais sdo também sociais, pois as populacdes tradicionais, como
as residentes na favela ao longo da linha férrea e nas casas da an-
tiga Usina do Queimado, em frente a um grande empreeendimento
verticalizado, sdo vitimas de especulacdes, forcando-as a mudar. To-
das estas questdes reforcam a afirmativa de que o espaco urbano
reproduz-se de forma contraditéria e conflituosa.

PALAVRAS CHAVE: Espaco Urbano, Boulevard Shopping, Campos
dos Goytacazes. / APOIO FINANCEIRO: FAPERJ - Fundo de Am-
paro a Pesquisa do Estado do Rio de Janeiro.

Campos dos Goytacazes/RJ T2 ® .‘ﬁ
2 a 5 de julho de 2012 ISSN 2177-6180 @UENF B




